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Indledning:

EKJ er af ejerforeningen Flakholmen 7 — 13 blevet rekvireret til en gennemgang, og hermed vurdering af
tilstanden pa altanerne.

Det drejer sig primaert om altaner pa 3 sal mod garden. Men herudover er EKJ ogsa blevet bedt om at komme
med en overordnet vurdering af tilstanden af foreningens resterende altaner.
Dvs. pa 2 sal mod garden -og samtlige altanerne mod gaden.

Generelt skal der vaere stor opmarksomhed pa denne type betonaltaner med udliggerjern som baerende
konstruktion. Taering og korrosion af udliggerjernet kan vaere vanskeligt at vurdere i tiden -inden der opstar
nedstyrtningsfare.
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Ved lejlighed nr. 9 — 2 TV, er der under renovering af vaeg / loft og stuk, observeret medtaget treekonstruktion i
bjeelkelag -over loftet. Se nedenstaende foto registrering:

Selve barejernet / udliggerjernet til altanen er ligeledes staerkt medtaget — og umiddelbart gennemtzeret.

-Se nedenstaende.
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Ovenstaende viser som sagt tydelige tegn pa korrosion og teering af udliggerjernet -og dermed er selve
konstruktionen beskadiget / sveekket.

Det vurderes ud fra ovenstaende foto at denne altan vil kunne medfgre en nedstyrtningsfare.

EKJ har sammen med DFS udfgrt en destruktiv undersggelse med inspektionskamera — ud fra en stikprgvevis
gennemgang.

Denne undersggelse og gennemgang medfgrte at der anbefales en mere omfattende undersggelse af
fastggrelsen af altaner pa 3 sal.
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Besigtigelse af altaner pa 3 sal mod garden:

Der ses indikation p3 forgget belastning ved tidligere fastggrelse i murvaerk. Dette skyldes formentlig mangelfuld
fastggrelse / aflastning ved indfgrelse af underleeggende vanger ophaeng -eller medtaget udliggerjern.

Https://ekj-my.sharepoint.com/personal/chn_ekj_dk/Documents/Dokumenter/Skrivebord/Altan - Flakholmen/Flakholmen - Altanprojekt - KS.docx ﬂ ( =
|
Side 4 af 17 [ ]



Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Herunder ses ligeledes tegn pa forgget belastning af murvaerk.

Umiddelbart ligner det primzert en gammel skade fra det oprindelige ophang, men det kan ikke vides med
sikkerhed. Murvarket er formentlig ikke korrekt udbedret (der er ikke muret i forbandt).
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Ovenstaende skade er enten af &ldre dato -fra oprindelig fastggrelse, eller ogsa er den opstaet pga. bevaegelser
(muligvis som fglge af svaekkelse i udliggerjernet).
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311

Notat nr.: 1.

Jf. ovenstaende ses indikationer pa tidligere udbedring af murvaerk og fuger -der er begyndt at opsta
revnedannelse i fugerne. Dette kan skyldes bevagelse i konstruktionen -muligvis pga. utilstraekkelig fastggrelse.
Dette kan ligeledes skyldes traering af ophangs konstruktionen - dvs. teering af selve udliggerjernet.

Der er ses ligeledes en del mindre revnedannelser i betondaekket.
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Nedenstaende betondeek har revnedannelser pa oversiden.
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Ud over den naevnte revnedannelse i betondaekket, sa fremgar der ligeledes tydelig revnedannelse ved
sammenbygning mellem betondaek og murvaerk.
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Altaner pa 2 sal mod garden:

Murveerk ved altaner pa 2 sal er umiddelbart ikke helt sa belastet — se foto herunder.

Obs. Jernplade fra den oprindelige konstruktion er ikke fjernet fra fugen. Dette bgr udbedres, sa murvaerket ikke
bliver beskadiget som fglge at korrosion - og dermed udvidelse.

Men der er observeret nedbgjning af selve deekpladen i bunden af altanen pd anden sal. Se fotoregistrering
herunder.
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Og eftersom der kun er anvendst to stk. udleeggerjern, sa anbefales det at reducere spaendet via montage af et
ekstra udliggerjern midt imellem de to eksisterende.

-EKJ anbefaler at fa et altanfirma til at vurdere dette — og give pris pa opgaven.

Herunder foto af naboforeningens altaner. Her ses mindre spand mellem ophaenget.

-EKJ anbefaler at efterspgrge altanfirma om udfgrelse at lignende konstruktion.
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Altaner mod gaden:

Der ses en del overfladetaering pa selve frontpladen. Serligt ved den nederste del -og ved fastggrelsen ind i
betondakket. Se nedenstaende fotoregistreringer.
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

-EKJ anbefaler ligeledes generel gennemgang af betonkonstruktion ifm. udskiftning af frontpladerne.
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Foto herunder viser generel tendens med udtjent front pa altanerne mod gaden.
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Delkonklusion — pa baggrund af visuel besigtigelse:

Ved altaner pa 3 sal, bgr der i princippet abnes i gulv — og undersgges naermere. Dette har ikke kunnet lade sig
gore, eftersom ingen af beboerne har gnsket at medvirke i undersggelsen.

Det eneste sted hvor der principielt kunne undersgges (via destruktivt indgreb) er der parketgulv pa de
oprindelige gulvbraedder, hvilket er vanskeligt at reetablere -uden at indgrebet efterfglgende bliver synligt.

Derfor er der forsggt med inspektion af udliggerjernet via endoskopikamera — resultatet heraf er ikke
fyldestggrende. Der kunne dog konstateres solidt lerindskud, som til gengzeld vanskeliggjorde besigtigelsen af
udliggerjernet.

Men pa baggrund af visuel vurdering -samt fotomateriale fra bestyrelsen, og ikke mindst ift. erfaringsmaessig
vurdering, sa anbefaler EKJ indhentning af tilbud fra altanfirma pa komplet udbedring af altanerne pa 3 sal.

Det er vurderingen fra EKJ at der vil kunne vaere konkret nedstyrtningsfare pa betonaltanerne. Eftersom
betonaltanerne er fra eiendommens oprindelse fra 1938 ,s3 er det ligeledes en generel opfattelse at disse under
alle omstaendigheder bgr renoveres / udbedres -og sikres.

Ift. fotomateriale fra bestyrelsen (lejlighed nr.9 — 2 TV), sa er der umiddelbart intet der indikerer at dette skulle
veere et enkeltstaende tilfaelde. B.la derfor anbefaler EKJ komplet udbedring af samtlige betonaltaner.

Https://ekj-my.sharepoint.com/personal/chn_ekj_dk/Documents/Dokumenter/Skrivebord/Altan - Flakholmen/Flakholmen - Altanprojekt - KS.docx

Side 15 af 17 —




Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Endelig konklusion -og anbefaling:

Mod garden:

e Samtlige altaner pa 3 sal, bgr renoveres eller skiftes -og dermed sikres ift. korrekt fastggrelse.

e Umiddelbart skal der pa 2 sal undersgges ift. spaend mellem baerejernsprofiler -der er kun anvendt 2 stk.
udliggerjern.

e -EKJ anbefaler indhentning af tilbud fra altanfirma pa ovenstaende opgaver.

Nr. 13, 3TH som der blev renoveret i 1990, bgr ligeledes undersgges / udbedres for en sikkerheds skyld.

Det anbefales at altanfirmet bedes afgive tilbud pa renoveringsoplaeg og udskiftning — umiddelbart er det dog
EKJ’s vurdering at udskiftning af altaner pa 3 sal vil veere mest relevant.

Mod gaden:

e EKJ anbefaler udskiftning af front -samt generel gennemgang, og evt. udbedring af betonskader hvor det

skgnnes ngdvendigt.

EKJ anbefaler indhentning af tilbud fra altanfirma pa ovenstaende opgaver.
-Vi hjeelper gerne med at finde det bedste firma til opgaven. Herunder gennemgar vi ogsa pris og oplaeg til

udbedring.

EKJ kan ligeledes tilbyde kvalitetssikring af selve udfgrelsen fra start til slut -samt afholdelse af bade 1 og 5 ars

eftersyn jf. AB18.
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Besigtigelse af altaner Sag nr.: 10200311
Notat nr.: 1.

Med venlig hilsen
EKJ RADGIVENDE INGENI@RER AS
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