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| forbindelse med starre istandszettelses- og/eller forbedringsarbejder, kan generalfor-
samlingen i overensstemmelse med vedtaegternes §11 stk. 3 bemyndige bestyrelsen til, at
ejerforeningen optager lan.

De enkeite ejere haefter pro ratarisk i henhold til deres fordelingstal for lanet.

De enkelte ejere er berettiget til at betale istandsaettelses- og/eller forbedringsudgifterne
kontant, hvorefter disse ejere ikke haefter for lanet, bortset fra deres medheaeftelse i kratt at
medlemskab af ejerforeningen.

Ligeledes kan en seelger af en ejerlejlighed indfri sin andel af lanet, safremt den nye ejer
indtraeder i den tidligere ejers pro ratariske haeftelse.

Ved optagelse af lan tegnes foreningen af formanden og mindst 2 bestyrelsesmedlemmer.

Saledes vedtaget med kvalificeret flertal pa den ekstraordinzere generalforsamling afholdt
d. 19.4. 1998.
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Foreningens navn er Ejerlejlighedsforeningen Flakhcolmen 7-12. Dens
hijemsted er Kobenhavns Kommure.

Foreningens formal er at administrere alle fzllesanliggender for

ejerlejligheder i ejendommen matr. nr. 3096 af Vanlese, beliggende
Flakholmen 7-13.

3.

Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendom-
men. Medlemsskabet er pligtm®ssigt og indtrader den dag, hvor den
padgeldende ejer, uanset om det er ketinget eller ej, anmelder skode
til tinglysning. Safremt den pagazldende ejer overtager ejerlejlighe-
den forinden navnte tidspunkt indtrazder medlemskabet dog pd overta-
gelsesdagen.

Den nye ejer kan dog ferst udeve stemmeret, nar foreningen har modta-
gat underretning om ejerskiftet.

Den til enhver tid varende ejer af en ejerlejlighed under foreningen
indtr=ader 1 den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for
foreningen og hazfter siledes blandt andet for den tidligere ejers
restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

4.

For at foreningen kan fa en rimelig driftskapital, skal ethvert med-
lem, bidrage med et manedligt beleb fastsat pad generalforsamlingen
til en grundfend. Belgbet opkraves efter fordelingstal. Hvis besty-
relsen skenner, at grundfonden overstiger et rimeligt beleb, kan
indbetalingerne stoppes 1 en periode.



Foreningens kontante midler skal vare anbragt i en bank, sparekasse
eller pa postgiro, dog skal det vare administrator tilladt at have en

Kassebehcldning af en sidan storrelse, som er nedvendig for den dag-
lige drift.

5.

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser forenlngens for-
ventede fazllesudgifter. Belgbet fordeles pa medlemmerne i forhold til
fordelingstal, og bestyrelsen kan forlange, at medlemmerne betaler
bidraget forud i et vist antal maneder, der skal vare ens for samtli-
ge medlemmer.

6.

Til sikkerhed for de i1 prg. 5 navnte bidrag og ievrigt for ethvert
krav scm foreningen matte f4 pd et medlem, herunder udgifter ved

et medlems mlsllgholdelse, udsteder hvert medlem, bortset fra den op-
rindelige ejer eller dennes successor, et skadesl@sbrev stort

kr. 20.000,00 med pant i lejligheden.

Skadeslesbrevet skal have 1. pricritetspanteret,

Skadeslgsbrevet henlagges i ejerforeningen som handpant. Storrelsen
af dette skadeslesbrev kan zndres ved bheslutning af en generalforsam-
ling efter de for vedtegtsendringer galdende regler, men eventuel
forhojelse m& respektere de i de enkelte ejerlejligheder pr. datoen
for vedtagelsen lyste haftelser, byrder og servitutter.

7.

Forsvarllg udvendig vedligeholdelse foranstaltes af foreningen for
dens regning, medens indvendig vedligeholdelse pihviler de enkelte
medlemmer, hverved bemazrkes, at indvendig vedligeholdelse ikke alene
omfatter tapetsering, maling af gulve, dere cg al lejlighedens
udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, radiatorer med ventiler,
vandledninger, vandhaner ©g sanitetsinstallaticner, kort sagt alt,
nvad der er installeret indenfor lejlighedens vagge, hvorimod fore-
ningen sorger for vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedens for-
syningsledninger og fzlles installationer udenfor de enkelte lejlig-
heder til disses individuelle forgreninger i de enkelte lejligheder.

Ejeren atf en ejerlejlighed ma ikke foretage maling af ejendommens ud-
vendige side, men han har =~ nar udvendig maling af vinduer finder
sted - pligt til samtidig at foranledige vinduerne kittede og malede
indvendigt forsavidt dette er pakravet. Spergsmal herom afgores ende~
ligt af bestyrelsen.

Ethvert medlem er pllgtlg at give de af bestyrelsen antagne
hiandvarkere adgang til sin lejlighed, nar dette efter bestyrelsens
skon er pakrazvet af hensyn til reparaticner, modernisering o.lign.

Bestyrelsens skon med hensyn til vedligeholdelse af ejendommen er
endeligt.



Udvendig skiltning, ops®ztning af markiser o.lign. md ikke iverksazttes
uden forud indhentet skriftlig tilladelse fra bestyrelsen.

8.

Hvis en lejlighed groft forsegmmes, eller forsogmmelsen vil vare til
gene for de ¢vrige medlemmer, kan bestyrelsen krazve forneden vedlige~
holdelse og istandszttelse foretaget indenfor en fastsat frist. Ef-
terkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen sztte lejligheden i
stand for medlemmets regning pa foreningens vegne og om fornedent
sege fyldestgerelse i foreningens skadeslgsbrev.

Et medlem har ret til at modernisere og forbedre sin ejerlejlighed,
herunder flytte eller fjerne ikke barende skillerum, alt under
iagttagelse af byggeforskrifternes overholdelse. Det pahviler
medlemmet ved enhver forandring, hvortil myndighedernes tilladelse er
forneden, at overlevere bestyrelsens kopi af bygningstilladelser- og
attester samt tegninger.

Installationer, der kraver udvidet forbrug af gas, vand eller
elektricitet, skal - forinden installation foretages - godkendes af
bestyrelsen, derscm vilkdr for sadanne installationer kan krave, at
ejeren betaler variabel afgift svarende til det derved forpgede
forbrug. Safremt installationsandringer - eventuelt i forbindelse med
andres lignende andringer - fordrer en udvidelse af ejendommens fa=l-
les forsynings- eller aflebsledninger, padhviler det ejeren at betale
udgifterne hertil, eventuelt i fzllesskab med andre lejlighedsejere,
der har foretaget tilsvarende zndringer. Bestyrelsen har ret til for
sadan en tilladelse at fordre indbetalt serligt depositum eller
fordre anden form for sikkerhed.

Andring af lejligheden skal vare til mindst muliqg gene for ovrige be-
boere, cog eventuelle hertil fornedne reorgennemforinger kan kun
udfores efter forud indhentet tilladelse af de lejlighedsejere, der
berores heraf. Dcg kan det ved generalforsamlingsbeslutning med
simpelt flertal efter fordelingstal vedtages, at en ejerlejlighedse-
Jer er pligtig at tillade sadanne rorgennemforinger o.lign., mod
erstatning for derved opstaet tab.

Som det fremgar af den tinglyste fortegnelse over ejerlejligheder, er
kzlderrum fzllesarealer, men hvert medlem er berettiget til uden at
betale vederlag herfor at disponere over et kalderrum.

9.

Medlemmet og de personer, der opholder sig 1 hans lejlighed, ma noje
efterkomme de af bestyrelsen fastsatte ordensregler. Er intet vedta-
get, galder de 1 standardlejekontrakterne fastsatte regler om husor-

den, cg de 1 prg. 8 i lov nr. 199 af 8/6 1966 om ejerleijligheder
fastsatte bestemmelser.

Biler ma ikke henszttes i ejendommens gard eller vaskes i girden.

Medlemmet ma kun udleje lejlighederne med pantekreditorers og besty-
relsens samtykke. Denne bestemmelse gzlder dog ikke de oprindelige
ejere og disses successorer samt panthavere, der ovartager en lej-
lighed scom utyldestgjort panthaver.



Medlemmerne ma ikke drive erhverv fra lejlighederne uden bestyrelsens
samtyxXe.

lo0.

Safremt et medlem gor sig skyldig i et sadant forhold, som i henhold
til lejeloven berettiger udlejeren til at have lejemdlet, herunder
hvis et medlem ikke betaler de af bestyrelsen fastsatte bidrag inden
8 dage efter forfaldstid, kan bestyrelsen om fornedent udsztte med-
lemmet af lejligheden med fogedens bistand.

11.

Generalforsamlingen er ejerlejlighedsforeningens overste myndighed.

Beslutning pa generalforsamlingen trzffes ved simpel stemmeflerhed
efter fordelingstal.

Til beslutning cm vasentlig forandring af fzlles bestanddele cg til-
beher eller salg af vzsentlige dele af disse eller e#ndringer i1 denne
vedtzgt kraves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede efter forde-
lingstal stemmer herfor. Er 2/3 af de stemmeberettigede ikke tilstede
pa generalforsamlingen, men forslaget vedtages af 2/3 af de tilstede-
vezrendes stemmer, afhcldes ny generalforsamling inden 14 dage, og pa
denne kan forslaget vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer uden hen-—
syn til, hvor mange der har givet mede.

Beslutning om fecreningens cpher er ugyldig, med mindre samtlige lcka-
litet=r i ejendommen cvertages af een og samme person.

Foreningens coplesning medferer, at ejendommen derved automatisk bli-—
ver een samlet, fast ejendom.

Ved beslutning om foreningens opher pahviler det generalforsamlingen
samtidigt at traffe bestemmelse om fordeling af foreningens formue.
Er en sadan beslutning ikke truffet ved kvalificeret flertalsvedta-
gelse savel efter fordelingstal som efter antal, har hvert medlem
retsligt krav pd udbetaling af hans andel af hele formuen, cg den
eventuelt derefter” eksisterende frie formue skal i sia fald tilkomme
en forening med velgorende formdal, arbejdende indenfor det kvarter,
hvori ejendommen er keliggende.

Ennver der har en retlig interesse i formuefordelingen, har ret til,
safremt der ikke er truffet lovlig beslutning pa generalforsamlingen
om dette, at begzre skifteretsbehandling efter de i prg. 82 i lov nr.
155 af 30. november 1874 com skifte af dods- og fazllesbo m.v. om-
handlede regler med de af skifteretten fordrede lempelsern.

12.

Hvert ar afholdes inden udgangen af juni maned ordinar generalforsam-
ling med fplgende dagsorden:

1. Afleggelse af arsberetning for det senest forlabne regnskabsar.

2. Ferelaggelse til godkendelse af arsregnskabet med rategninger
af revisor.



3. Forel=aggelse af godkendelse af budget for naste regnskabsar.
4. Valg af fcrmand.

5. Valg af medlemmer,

6. Valg af suppleanter.

7. Valg af revisor og suppleant for denne.

8. Evt. indkomne forslag fra bestyrelsen eller medlemmer.

3. Eventuelt.

Ekstrarordiner generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder an-
ledning dertil, nar det til behandling af et angivet emne begzres af
mindst en fjerdedel af ejerlejlighedsforeningens medlemmer efter for-
delingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet
det.

1z.

Generalforsamlingen indkaldes ved brev fra bestyrelsen. Varslet til
den ordinere generalforsamling skal vare mindst 14 dage, og varslet
til en ekstraordinar generalforsamling mindst 8 dage.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt
dagsorden. Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal
tramga af indkaldelsen, og med indkaldelsen til den oridinere gene-
ralforsanling skal felge det reviderede regnskab.

l4.

Ethvert medlem har ret til at fa angivet emne behandlet pa general-
forsamlingen, derunder bestyrelsens beslutninger. Begering om at fa
2T emne behandlet pa den ordinzre generalforsamling ma vare indgivet
til bestyrelsen senest den 15. marts.

15.

Generalforsamlingen velger selv sin dirigent. I en af bestyrelsen au-
toriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Ee-
retningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

ls.

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestir af 2-4 medlem—
mer foruden formanden, der valges sarskilt. Desuden valges 2 supple-
anter. Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen Qg som supple-

anter er kun foreningens medlemmer, disses agtefzller og nartstaende
slzgtninge.



Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens ovrige medlemmer cg
suppleanter afgar halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for
samtidig medlemmer og suppleanter ved lodtrzkning cg eller ved den
rekkefolge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to P& hin-
anden folgende ordinare generalfcrsamlinger under 3, indtrazder de
valgte suppleanter i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter indkaldes
en ekstraordinar generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer
g suppleanter.

Bestyrelsen valger en nastformand i sin midte. Ved en forretningsor-
den kan bestyrelsen trzffe narmere bestemmelse om udforelse af sit
erhverv,

i17.

Bestyrelsen har ledelsen af ejerlejlighedsforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse
af ejendommens fzlles anliggender, derunder betaling af fzllesudgif-
ter, tegning af forsikringer, renholdelse, vedligeholdelse og forny-
alse.

Bestyrelsen skal antage en administrator til at varetage ejendommens
daglige drift. Administrator valges hvert Ar .pa den ordinare general-
forsamling. ~orsningen tegnes af bestyrelsens formand eller af 2 af bestyrelsens

meclommar.

i8.

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller i hans forfald af
nestformanden, sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar 2 med-
lemmer af kestyrelsen bhegarer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nadr formanden eller nastformanden
og yderlligere mindst 2 medlemmer er tilstede.

Beslutning trzffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmerflerhed. Star stemmerne lige, gor formandens eller i hans for-
rfald nastformandens stemme udslaget.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol cptages en kort beretning om
forhandlingerne. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer,
der har deltaget 1 medet.

13.

Ejerlejlighedsforeningens regnskab revideres af en revisor, der val-
ges af generalforsamlingen. Nir det begares af mindst 1/4 af forenin-
gens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, skal revisor
vere statsautoriseret.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted. I forbindelse med sin
revision skal reviser understrege, om forretningsgangen er iorden.



Reviser har adgang til at efterse alle regnskabsboeger og beholdninger
og kan fordre enhver oplysning, som han finder af betydning for
udfarelsen af sit erhverv.

Der fores en revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretning om
revision af et arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt han finder
forretningsgangen betryggende.

Hver gang en indfeorsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne
fremlzgges pd forstkommende bestyrelsesmode og de tilstedevzrende
medlemmer af bestyrelsen med deres underskrift bekrafte, at de har
gjort sig bekendt med indferelsen.

20.

Foreningens regnskabsar leber fra 1/1 til 31/12.
21.

Nerverende vedtagter begazres tinglyst pd ejendommens matr.

nr. 3096 af Vanlese, beliggende Flakhclmen 7-13, og respekterer de i
ejendommen pahvilende servitutter m.v. og den i1 ejendommen pahvilende
pantegzld, og vedtazgterne skal respektere fremtidige bekrzftelser
uden begrznsning af nogen art.

Sdledes vedtaget pd generallorsamlingen den 3.12. 1%91.
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