Indkaldelse til Generalforsamling for 2022

Vanlgse d. 14. april 2023

Hermed indkaldes til ordineer generalforsamling i Ejerlejlighedsforeningen Flakholmen 7-13, der
afholdes 30.4 kl. 13.00. Mgdet holdes i haven hvis vejret tillader det. Ved darligt vejr, rykker vi indenfor
hos Bjgrn og Kirsten 7 st.th.

Hvis du ikke kan deltage pa generalforsamlingen, har du mulighed for at aflevere en fuldmagt. Denne
afleveres senest dagen fgr kl. 22:00 i Bjgrns postkasse — Flakholmen 7 st.th.

Vi forventer generalforsamlingen afviklet pa ca. halvanden time og der vil vaere lidt at drikke samt
snacks.

Dagsorden for den ordinzre generalforsamling:

1. Valg af dirigent
2. Afleeggelse af drsberetning for det senest forlgbne regnskabsar, se bilag 1
3. Foreleeggelse af arsregnskabet for 2022 til godkendelse, se bilag 2, 3 og 4
4. Forelzeggelse af budget for 2023 til godkendelse, se bilag 5
5. Valg af revision, Jonas har indvilliget i at fortseette revisionen, og Bjgrn har indvilliget i at opstille
regnskabet.
6. Valg af formand — Bjgrn er pa valg og genopstiller ikke, da han udtraader af bestyrelsen
7. Valg af medlemmer — Sebastian er pa valg og genopstiller ikke »
8. Valg af suppleanter — Bente er pa valg
9. Indkomne forslag fra bestyrelsen eller medlemmer
10. Eventuelt
Alle emner kan tages op, men intet kan besluttes.



Bilag 1

Arsberetning for Ejerforeningen Flakholmen 7-13 for 2022

Der har som vanligt veeret holdt et par arbejdsdage med pant fremmgde, hvor der blev lavet have,
smareparationer, renggring mv., men ogsa hygget, spist pizzaer og snakket. Det er en god made at lzere
sine naboer at kende, s3 Bestyrelsen vil fortsat anbefale alle at mgde op.

Det har samtidig vaeret et lidt dramatisk &r, med 2 store brande i Vanlgse (Hyltebjerg Kirke og Grgndals
Parkvej), som naturligt nok fik nogle tit at spgrge til ejendommens brandsikkerhed.

Bestyrelsen har haft en konsulent ude og gennemga ejendommen (rapporten kan hentes pd
hjemmesiden) og her var svaret yderst positivt ~ der var kun fa anbefalinger. Herunder strgmfgring til
alarmerne i kaelderen, hvilket er gennemfgrt. Der er samtidig sat en pulverslukker op i hver opgang.

Der var planlagt renovering af de sidste af de kviste vi mangler at fa gennemgaet, s3 vi ikke laengere
burde risikere at fa vand ind pa 3.salene. Dette ndede desveerre ikke at blive gennemfgrt, men bliver
gennemfgrt her i foraret, hvor opgaven er udvidet med at gavlen bliver renoveret.

Bestyrelsen har — siden tilstandsrapporten fra 2019 — arbejdet pa at fa gennemfgrt de forskellige
anbefalinger. Vindues-udskiftning blev nedstemt pa seneste generalforsamling og er lagt til side for nu.
Men ud over det, mener Bestyrelsen —inklusive budgettet for 2023 {gavl / jern) — at have adresseret de
vaesentligste dele, og da vi samtidig har en grundfond der ved arsskiftet er vokset til 450.000, burde det
vaere muligt at komme videre med resten.

Storskraldsrummet blev tgmt, og det er igen muligt at komme af med stgrre genstande som man ikke
selv har mulighed for at slippe af med. Husk dog, at du selv skal stille op til tgmning af rummet, hvis du

har bidraget til behovet

De bedste hilsener

Bestyrelsen



Resultatopggrelse 2022 Bilag 2
Indtzegter Note 2022 2021
Opkraevede fellesudgifter 641.025 611.010
Indtaegt fra vaskeanlaeg 18.690 21.390
El-tilskud 1.500 1.500
Indtaegter i alt 661.215 633.900
Omkostninger

Grundskyld (Flakholmen7, kid.) -3.481 -3.438
Affaldsgebyr -70.697 -57.848
Skatter og afgifter m.m. i alt -74.178 -61.286
Viceveert og renholdelse -113.601 -117.911
Ejendomsforsikring -73.996 -71.573
El -46.314 -24.257
Smaanskaffelser 0 -900
Drift af keelderlokale 1 -10.685 -10.185
Falckabonnement -5.390 -5.137
@vrige ejendomsudgifter i alt -249.986 -229.963
Blikkenslager -5.578 -35.680
Elektriker -503 -7.581
Murer/maler/tgmrer 0 -2.500
Vedl. gardanleeg, materialer mv. -1.819 -15.632
Vaskeri -7.892 -7.386
Varmeanlaeg -21.817 -0.848
Vedligeholdelse tag og vinduer 0 -186.861
Vedligeholdelse i alt 0
Brandsikkerheds-gennemgang -8.821

Forsikring - selvrisiko -10.302

Vindues-rep -4.250
Vedligeholdelse -60.982 -265.488
Administration -81.500 -79.500
Varme- og vandregnskab -16.601 -15.233
Revision- og regnskabsassistance 0 -1.002
Generalforsamling -111 -325
Forteering pa arbejdsdage -1.839 -1.910
Webside, skilte, smaomkostninger -558 -499
Gaver -112

Administration m.v. i alt -100.721 -98.469
Omkostninger i alt -655.206
Netto rente- og bank-omkastninger -2.043 -4.071
Arets resultat 173.305 -25.377




Balance

Aktiver Note 2022 2021
Tilgode hos ejere vedr.renovering af faldstammer 173.659 206.455
Tilgode hos ejere i gvrigt -1.019 0
Tilgode hos ejere vedr. vaskepoletter 2.500 3.100
Tilgode hos ejere vedr. varmeregnskab -56.350 -50.079
Tilgode hos ejere vedr. vandregnskab 5.007 9.944
Tilgode hos ejere i alt 123.797 169.420
Mellemregning PG-Administration 0 0
Periodeafgransningsposter 9.134 2.482
Andre aktiveri alt 9.134 2.482
Nordea grundfondskonto 2216-4387576059 450.270 295.025
Nordea driftskonto 2216-5363435647 249.802 58.639
Likvide midler og bankindestdender i alt 700.072 353.664
Aktiverialt 833.003 525.566
Passiver

Egenkapital primo 10.483 35.860
Arets resultat 173.305 -25.377
Egenkapital i alt 183.788 10.483
Grundfondsreserve 450.270 295.025
Henszettelseri alt 450.270 295.025
Nordea byggeldn 2216-6887605937 173.659 206.455
Kreditorer 25.285 13.602
Skyldig ejere vedr. faellesudgifter 0 0
Galdialt 198.944 220.057
Passiverialt 833.002




Noter

1: Drift af keelderlokale

Ejerforeningen overtog i 1994 et kaelderlokale fra et tidligere foreningsmedlem.
Kzelderlokalets andel af faellesomkostningerne udgiftsfgres

2: Tilgode hos ejere vedr. renovering af faldstammer
Afvikling af lan for faldstammer varetages af administrationen, og opkraves via

feellesudgifterne.
Saldo pa lanet udggr pr. 31.12.2022 kr. 173.659

3: Grundfond
Foreningen sparer op til fremtidige renoveringer i en grundfond som betales ift.
lejlighedernes fordelingstal



Regnskabsbemaerkning: Bogholderiet er udarbejdet af PG Administration, som er ejen-
dommens administrator, men regnskabet er opstillet af Bjgrn, 7 st.th. pa baggrund af

administrationens bogfgring.
En regnskabskyndig fra foreningen star for revision af regnskabet, dette er

Jonas Cristiansen fra nr. 13
Se hilag 3 for revisionens bemarkninger og bilag 4 for revisionspategning

Regnskabet godkendt af Bestyrelsen d. 13. april 2023

Magnus Gaarden

Hagpnasa: Faanclen

Nicklas Kofoed Haarman
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Kommentar til regnskabet
Resultatopggrelsen

Indteegter i alt udggr for 2022 kr. 661.215, kr. 633.900 i 2021, hvilket giver en positiv udvikling pa kr.
27.315. Udviklingen skyldes at der i 2022 har veeret en lille stigning opkraevede faellesudgifter.

| budget for 2022 er der budgetteret med en indteegt i alt pa kr. 662.510, hvilket giver en negativ
afvigelse pa kr. 1.295.

Skatter og afgiftet m.m. i alt udggr for 2022 kr. 74.178, kr. 61.286 i 2021, hvilket giver en negativ
Udvikling pa kr. 12.892. Udviklingen skyldes primaert ekstra affaldsgebyr.

| budget for 2022 er der budgetteret med skatte og afgifter i alt for kr. 61.500, hvilket giver en
negativ afvigelse pa kr. 12.678.

@vrige ejendomsudgifter i alt udger for 2022 kr. 249.986, kr. 229.963 i 2021, hvilket giver en negativ
udvikling pa kr. 20.023. Udviklingen skyldes primaert ekstra omkostninger til el.

| budget for 2022 er der budgetteret med gvrige ejendomsomkostninger i alt for kr. 242.200, hvilket
giver en negativ afvigelse pa kr. 7.786.

Vedligeholdelse i alt udggr for 2022 kr. 60.982, kr. 265.488 i 2021, hvilket giver en positiv udvikling
pa kr. 204.506. Udviklingen skyldes primaert mindre omkostninger til tag og vinduer, blikkenslager og
gardanlaeg

| budget for 2022 er der budgetteret med vedligeholdelse i alt for 223.000, hvilket giver en positiv
afvigelse pa kr. 162.018.

Administration i alt udggr for 2022 kr. 100.721, kr. 98.469 i 2021, hvilket giver en negativ udvikling
pa kr. 2.252. Udviklingen skyldes primaert udgifter til administration og varme- og vandregnskab.

| budget for 2022 er der budgetteret med administration i alt for kr. 101.100, hvilket giver en positiv
afvigelse pa kr. 379.

Ovenstaende opsummeret giver en indtaegt pa kr. 661.215 og udgifter pa kr. 485.867 fgr rente og
bankomkostninger pa kr. 2.043.

Alt i alt et positvt resultat pa kr. 173.305, kr. -25.377 i 2021, hvilket giver en positv udvikling pa kr.
198.682.

| budget for 2022 er der budgetter med et resultat pa kr. 31.310, hvilket giver en positiv afvigelse pa
kr. 141.995.



Balance

Aktiver og passiver udvikler sig fra kr. 525.566 i 2021 til kr. 833.003 i 2022. Udvikling skyldes primaert
at indestdende pd grundfonds- og driftskonto. Grundfond fremgar i bade aktiver og passiver, da det
er penge, som vi har lant til os selv.

Arets positive resultat er tillagt i egenkapitalen. Fortsat positiv egenkapital pa kr. 183.788

Der er en lille difference i aktiver og passiver, men denne skyldes afrundinger.

Konklusion

Overordnet set er indtzegt steget og udgifter faldet i forhold til sidste ar. Udgifter er faldet markant,
hvorfor det store positve resultet i forhold til budget.

Positiv udvikling i grundfonden pa kr. 155.245.



Revisionspategning

Jeg har revideret arsregnskabet for E/F Flakholmen 7-13 for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter
resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Budgetforslag Flakholmen 7-13 20223

Indtaegter Budget 2023 Regnskah 2022
Opkraevede feellesudgifter 671.000 641.025
Indteegt fra vaskeanlaeg 20.000 18.690
El-tilskud 1.500 1.500
Indteegter [ alt 692.500 661.215

Ombkostninger
Ejd.skat (Flakholmen 7, kid.) -4.000 -3.481
Ejdskatter og affald -75.000 -70.697
Skatter og afgifter i alt -79.000 -74.178
Vicevaert, renholdelse, saltning -120.000 -113.601
Forsikringer / kontingenter -76.000 -73.966
El -50.000 -46.314
Smaanskaffelser mv. 0 o]
Drift af keelderiokale -11.000 -10.685
Falckabbonnement -5.500 -5.390
Byggeteknisk mgde (vinduer) -4.250
Renovering af kviste og gavl -210.000 0 1)
Renovering af jern under indgangspartier
inkl. ny terrazzo -90.000 2)
Ejendoms-udgifter i alt: -562.500 -254.206
VVS -15.000 -5.578
Elektriker -15.000 -503
Murer, maler, tgmrer, div. -50.000 -19.123
Gard-areal / have /arbejdsdage / asfalt -6.000 -1.819
Vaskeri -8.000 -7.892
Varmeanleg -15.000 -21.817
Vedligeholdelse i alt -109.000 -56.732
Administration -83.000 -81.500
Varme og vand-regnskab -16.000 -16.601
Revision og regnksabsassistance 0 0
Generalforsamling -500 -111
Forteering arbejdsdage mv. -3.000 -1.839
Diverse (web-hotel, div. omk.) -1.000 -670
Administration mv. i alt -103.500 -100.721
Renteudgifter / bankomk. -2.000 -2.043
Resultat -163.500 173.335 3}
Egenkapital 2022 183.789 3)
Egenkapital 2023 20.289 3)

1) Arbejdet var bestilt til udfgrelse i 2022, men blev ikke gennemfgrt. | forbindelse med stillads omkring

nord og vest af ejendommen, blev det samtidig besluttet at gennemfgre reparation af setningsrevner pa

gverste del af gavlen samtidig. Det samlede budget afspejler ggede stilladsomkostninger samt murer til gavl-renovernig.
Arbejdet er bestilt, og forventes igangsat i fordret

2) Jernene under indgangspartierne er rustne, og medfgrer revner i gulvet, hvilket i sig selv
forstaerker skaden. Der er en {forventelig meget lille) risiko for at jernene er gennemtaerede - i s& fald bliver
omkostningen i omegnen af 50.000 dyrere, overskridelsen foresides i givet fald blive taget fra grundfonden.

3) Der arbejdes ikke normalt med vaesentlig opsparing via egenkapitalen, da opsparing gennemfgres

via grundfonden (der ved drets udgang er pa kr. 450.000). Nar egenkapitalen bliver sa stor i 2022

skyldes det arbejder der er budgetterede og bestilt i 2022, men som fgrst udfgres i 2023, hvorfor der arbejdes

med underskud i 2023 der modsvarer overskuddet fra 2022, som kun opstod fordi bestilte arbejder ikke blev udfgrt.



